UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenow polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej,
Przemyslowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Kosciuszki, Towarowej,
Pultuskiej, Swietojanskiej

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly
Nr 1X/94/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terendw potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Ko$ciuszki, zmienionej Uchwalg Nr XI/115/19 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2019 r. zmieniajacg uchwate Nr 1X/94/19 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenow potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowe;j,
Stefana Okrzei, Tadeusza KoS$ciuszki.

Na obszarze objetym planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plan sporzadzany jest w celu okreSlenia zmian zasad zagospodarowania
terenu w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oraz korekty wskaznikow urbanistycznych.
Projekt pozwoli na dostosowanie zapiséw dokumentow planistycznych do obowiazujacych
przepisOw prawa.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, przyjetego Uchwatg Nr XX VIII/280/16
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Plan obejmuje osiem obszaréw potozonych w rdznych czgsciach miasta Wyszkowa,
ktorych taczna powierzchnia wynosi ok. 17,0 ha. Granice obszarow objetych planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalaczniki nr 1-8 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny ustug, teren ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustlug zdrowia z dopuszczeniem ustug, tereny obiektoéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynow lub ustug. Projekt planu wyznacza roéwniez tereny komunikacji — drogi
zbiorcze, drogi lokalne i dojazdowe.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:
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wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego 1 wprowadza zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego
jest sporzadzany;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska
I przyrody, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] — na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy
okre$la zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono 0 przystagpieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskéw; wnioski mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;



14) projektowanie uniwersalne — miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego, ze szczegblnym uwzglednieniem terenéw ustug publicznych oraz
drog.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe
W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wszystkie obszary
maja zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi graniczace
Z obszarem objetym planem; w obszarze objetym zatacznikiem nr 1 ujete sg istniejace
drogi. W obszarze objetym zatacznikiem nr 8 wskazana jest realizacja nowej drogi
publicznej klasy lokalnej.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan miejscowy przewiduje wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wzdhuz istniejacych drog, parametry drog wskazanych w planie oraz
drég sasiadujacych z obszarem planu umozliwiaja prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — parametry drog wyznaczonych w planie umozliwiajg lokalizacje
chodnikéw, drog rowerowych oraz innych form infrastruktury pieszej 1 rowerowe;.
Przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow umozliwiajg roOwniez drogi graniczace
Z obszarem objetym planem;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w SiecCi
wodociggowe, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wyszkéw stanowiacej zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLI/395/17 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
I miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Plan przewiduje inwestycje z zakresu komunikacji
I infrastruktury technicznej — drogg klasy lokalnej — gmina poniesie wydatki zwigzane z jej
realizacja. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze
wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) 1 wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Uchwalenie planu wptynie na wzrost dochodow gminy.



Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pozn. zm.) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych

okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
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Rada Miejska w Wyszkowie podjeta Uchwate Nr 1X/94/19 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenow potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej,
Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Kos$ciuszki;

zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do dnia 5 lipca 2019 r.;

Rada Miejska w Wyszkowie podjeta Uchwale Nr XI/115/19 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2019 r. zmieniajaca uchwale Nr 1X/94/19 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla wybranych terenow potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowe;,
Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Kos$ciuszki;

zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okre$lajac forme, miejsce
I termin sktadania wnioskow do dnia 5 wrze$nia 2019 r.;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

projekt planu przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego 1 uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono korekty wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
I wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego

wgladu w dniach od .......... 2020r.do ............. 2020 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
............ 2020 r.,



12)  wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego do dnia ....... 2020 .

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane
ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



